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Commune de CHANTRAINE
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Lexique

A Jt_}ﬂ‘nfliun.\' ixsues du Iu.‘(h{uu national de 'urbanisme ddité par e Ministére de lu Cohésion des Territaires suite au décret n®2015-
1783 du 28 décembre 2015 concernunt la modernisation du contenu des phm.-; focaux d urbanisme.

A

Accts s partic de terrain qui correspond 4 interlace entre la voic privée ot la voice publique, donnant sur une voie

publique ou privée carrossable.

Acrotére : ¢lément de lacade, en eénéral mur ou muret en maconneric, situ¢ au-dessus du niveau de la toiture
: § ’

terrasse ou d’une witure a faible pente.

Aftouillement (du sol) : extraction en terre ferme dont le but premier n'est pas I'extraction de matériaux, mais la

realisation d'une excavation pour un usage part iculior.
Alignumunt :limite entre le terrain d’assietie du projet et le domaine public o une voic privic.

Annexe a la construction principale® : construction secondaire, de dimensions réduiies et inféricures a la
construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Llle doit ére
implanl(-.r selon un ¢loignement restreint entre les 2 constructions alin de marguer un lien d'usag(‘. e peut ¢re
accolée ou non a la construction principale avee qui elle entretient un lien lonctionnel, sans disposer d'aceds direat
dc'.puiﬁ la construction printripnl::.

"annexe est fermdée ou non ¢t non habitée.

B

Bitiment® : construction couverte ot close. Un bitiment constitue un sous-cnsemble de la notion de construction. 1]
est réalise en ¢lévation el pent comprendre un sous-sol. 11 st impérativement couvert par une toiture et doté de

systemes de lermeture en permettant une eléture totale.

C

Cléture = toute enceinte qui lerme tout acees ou une partic d’un termain ol qui sépare deux propriciés privées, ou
unc pr‘npr‘it'!ll.'- pt'i'v'f?t.'. avee le domaine pul)litr. la clotare n;:umpr(-nd les pi]icrs el les pm'laila_ (_‘.i-a[)ries c_luulqlme;

illustrations de clotires admises ou interdites dans la commune :

Iixemples de
clatures autoristes
en bordure de voic
puhliquu cans les
zones LA, LTI,
LIC ¢t Al

Dispositil'a claire voie avee mur bahut Dispositil' & claire voie, doublé par une haic vive avee

inféricur a 80 cm de haut mur bahut inléricur 2 80 cm de haut
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l‘:XL'IT‘ll‘)h!N de
cldtures interdiles
en hordure de
voic publique dans
les zones UA, LI,
LIC et ALL

Cloture plt‘im‘ I)ispusili[‘fl clabre voie mais avec un

mur bahut supéricur 1 80 ¢m de haut.

Construction® : ouvrage lixe et pérenne, comportant ou non des fondations ¢ générant un espace utilisable par
:

'Homme en sous-sol ou en surface. La notion de construction recouvee notamment les constructions en surplomb

(constructions sur pilotis, cabanes dans les arbres) e les constructions non comprises dans la délinition du bitiment

(telles que les pergolas, hangars, abris de stationnement,, piscines, les sous-sols non compris dans un batiment).

Construction cxistante® : construction reconnue comme [également construite ¢ si la majorit¢ des fondations ou
E
des ¢léments hors fTondations déierminant la résistance ot la r‘igicliti- de ouvrage remplissent leurs fonctions, Une ruine

ne F(‘-'l.ll pas cire considéree comme une constroction existante.

E

Egout de toiture : l'L".gnm de toiture (hors toityre terrasse) - a I"oppost du faitage - est la partic la plus basse de la

toiture cvacuant les caux de pluices.

Empri.\il‘. au sol* : projection verticale du volume de la construction, lous
débords ot surplombs inclus. Tes installations techniques qui font partic
im(':granlv des constructions el participent de leur volume général, tels que les
ascenseurs  extérieurs,  sont complahilises dans Vemprise, Toutelois, les
ornements tels que les cléments de modénature et les marquises sont exelus,

ainsi gue les débords de oiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux

¢t des encorbellements, etnprise au sol (aplat very)

Espace libre: espace de P'unite lonciére non occupée par une ou des constructions.

Exhaussement (du sol) : ¢lévation du nivean du sol naturel par remblai.

Extension™® : agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inlércures a celle-ci. 1 extension
peut ¢tre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), ¢t doit présenter un lien physique

¢t [onctionnel avee la construction existante.

F

Fagade® : ensemble des parois extericures hors toiture d'on batiment ou d'une construction. Elles intégrent tous les
fléments structorels, 1els que les baies, los bardages, les ouvertures, Uisolation extéricure ot les éléments de
maodenature.

1 e terme de [agade principale s'entend ici comme celle qui est la plus proche de la voic ou de l'u:.-p:u.-u public.
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Faitage : ligm‘ haute horizontale qui recouvie la taiture d'un batiment et qui fait la liaison eotre les dillérents versants

d'un toit, limite supéricure de la construction.

lllll)lat‘tti‘lli(ll‘l ¢ distance en lout point de la construction. l.'impl:ml;llinn vaul prise: en comple des debords de woits,

haleons et de tout point de la construction.

H

Habitation légére de loisirs : construction démontable ou transportable, destinée a une oceupation lemporaire ou

saisonnicre a usage de loisirs.
£

Hauteur des constructions : dillérence de niveau entre son
point le plus haut ¢t son point e plus bas situ¢ a sa verticale.
e :i’ﬂl)[)r‘t"c:iv [ar rapport au niveau du terrain existant avant
travaux, a la date de dépét de la demande. Le point le plus haut
4 prendre comme référence correspond au faitage de la

comstruction, ou au sommet de Vacrotdre, dans les cas des

loilures-lerrasses ou de terrasses on altigue. | e installations u'rhniquvs sont exclues du

calcul de la hauteur.

Sur les Lerrains on pente, la hauteur est mesurée 3 la partic médiane de la construction.

L
Limite séparative: limites entre le termain d"assicite de la
construction, constitu¢ d’une ou plusicurs unites [onciéres, o le
ou les terrains contigus. On clinlinguv les limites latcrales o1 les
limites de lond de terrain. n sont exclues les limites de unité

[oncicre par rapport aux voies ol emprises puhliqm:s.

P
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limites sépararives

Parcelle cadastrale : portion de territoire d'un scul tenant appartenant a un méme propriftaire, située dans une

méme commune, une méme seetion ¢t un méme lieu-dit, Une parcelle cadastrale ost identili¢e par l'association de sa

(ou ses) letire(s) de section et d'un numéro cadastral auribués par section.

Piscine : bassin artiliciel, de lorme ¢ de dimensions variables, aménage pour la baignade, comprenant cgalement

Vensemble des installations qui entourent oo bassin. Les regles d’urbanisme 3 respecter dépendent de la surface du

projet. A caractére [amilial, la piscine est considérée comme une annexe de la construction principale.
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Recul ou retrait @ distance séparant tout point de la construction (halcons, débords de toits, saillies ¢t Cléments
architecturaus compris) des emprises p-ul:liquceg, des voies ou des limites ,"yf..fl"!la.l.'q;l‘i\{'(‘.:i. Il s¢ mesure horizentalement et

perpendiculairement aux limites. 11 est constitué par 'espace compris entre Ja construction ot ces emprises publiques

ou voics ou limites séparatives.

R = recul aux voles publiques ef privées, aux emprises publiques R = recul gux limites séparatives

Terrain naturel : le sol 1e] qu'il existe au moment de la demande d'aviorisation, préalablement & tous ravaux
9 P!

d’aminagement lics au projet presente.
Toiture terrasse : couverture de Lot offrant un taux de pente inféricur a 8%.

Unité foncitre : ilot de pruprii-.u': d'un scul tenant composi: d'une ou p]u‘ﬂ'ia.-.urs par:.‘c'llus appartenant i un méme

proprictaire ou d une méme incivision.

v
Voies ou emprises publiques® : la voic publique s'entend comme I'espace ouvert 4 la cireulation publique, qui
C“mpl‘l'-ﬂﬂ la partie de la chaussée ouverte a la cireulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, I'emprise
reservée au passage dos pidtons, ot les losses ot 1alus la bordant.
I emprise publique c:urw.‘ip{md' aux espaces exiéricurs ouverts au public qui ne répondent pas 3 la notion de voie, ni
d’équipement public,




Commune de CHAMTRAIME
Plan Local d'Urbanisme - Reglement

TITRE I. DISPOSITIONS GENERALES
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Article 1 * - Champs d’application territorial du plan

|e prisent ri-gla-tm:nl sapplique sur tout le territoire de la Commune de Chantraine,

Article 2 - Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divise en zones urbaines (zones W), en zones 2 urbaniser (zones

ALD et en zones naturelles ot Toresticres (zones N). Ces zones sent les suivantes.
= Zones urbaines « UA, UL, UC, UX
- Zonc a urbaniser: AUA, ALB, 2AL
= Zones naturelles ot loresticres « A, N(NE, NI ¢1 NZ).

Le Plan Local d'Urbanisme comporte ¢palement des emplacements réservis.

Article 3 - Adaptations mineures

les dispositions des articles 3 3 13 du réglement ne peuvent faire Tobjet davcune dérogation, a l'exception des
adaptations mincures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des
constructions avoisinantes en application de l'article 1.123-1 du code de Porbanisme.

« Lorsyu'un tmmeable biti existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le réglement applivable d i zone, le permis de
construire me peut élre accordé que pour des travaux, qui ont pour objet d'améliorer I conformité de Vimmeuble avee lis dites régles ou

qui sont sans ¢ffer a leur égard ».

Article 4 - Rappels

Les ouvrages techniques de [qible importance indispensables au fonctionnement des services publics (cau,
assainissement, Ceotricile, vaz, services autarouticors, transports lerrts, ele .., ) ne sonl pas soumis aux

dispositions des articles 12 5 et 8 a 14 des dilférents chapitres dos titres 113 V du présent réglement.
L

La division d'une unit¢ lonciére on plus de 2 lots de terraing on vue de l'implantation de constructions est

soumise a permis d'aménager en application de larticle R.421-19 du cude de Purbanisme.

In application de 'article 1.111-3 du code de P'urbanisme, la reconstruction a lidentique d'un batiment détruait
ou démali est autorisée nonobstant 1oute disposition d'urbanisme contraire, saul'si le Plan Local d'Urbanisme en

dispose autrement, dis lors qu'il a ¢1é régulicrement Gdifié,

les coupes ¢t abattages d'arbres sont soumis 3 autorisation préalable dans les espaces boises classes qui sont

inconstructibles ¢n nr:plimliun de Tarticle 1..130-1 du code de T'urbanisme.

1 cs demandes de délrichement sont irrecevables dans les cspaces haisés olassis.
P
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Article 5 - Regle de non-aggravation de la non-conformité :

Lorsqu'un immeuble bati oxistant n’est pas
conlorme  aux réples  Gdiciées par e
reglement applicable a la zone, le permis de
construire ne peut étre accordd que pour des
travaux quiont pour objet de ne pas
aggraver la non-conformité de cet immeuble
avee lesdites régles ou qui sont sans ellet a

s0n {!gard.

r

dislance
minimal de rocul

[ bAtment exstant
] emremion aulorée
B oxtenvion merdile

Constilue: une oggravalion de la non confomild de
limplanialion d'un batiment par rapporn aug imiles des
wols | toul iapprochamaent supplémentuire d'un baliment
exisian! {non-canforme aus pegles dimplontalion
édiclees) au-deld de la lacadd o plus pracha de la vaie

cas de non aggravation de la non conformite

tenily
séparalive

S —
'

: recul flllxﬁlpur e
Constihie une aggroavalion de la non
conlomile de limplaniation d'un batiment
par rapport ala lmite separative @ laut
rapprochemant supplementaire d'un
baliment orislant (nonconlcima aue regles
dimplantalion édiclées) audela de la
teigerelar lex plus peoche dic 1 lirmile
sesparclive.

Article 6 - Recul aux lisiéres des espaces boisés et par rapport

aux cours d’eau :

Auvcune construction ne peut étre Geilice

= amoinsde 15 métres des lisieres dos espaces boisés concernant les zones urbaines ¢t 3 urbaniser.

= amaoins de 30 métres des lisicres des espaces boisés inserits en zone NI concernant les zones N ot NI,

- A moinsde 10m par rapport aux cours o cau.
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Chapitre I - Dispositions applicables a la zone N

I'n f:m'np]hm-n'l dles 1‘(‘5]‘]('5 Lfi-;\l?l'i}h, il convient ('ga]l:r'm'nl de s rélérer aux di.‘ip().‘iili“l‘]ﬁ aénérales ['iguram au titre [ du
présent reglement.

Section | : Nature de 'occupation et de 'utilisation du sol

Article N 1 : Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits tous les modes t{'ut'r.'up;ﬂiur‘l ou d'utilisation du sol autres gue coux cnumeres a article N2

Dans le secteur N7, sont interdits tous les modes d’oceupation ou d'utilisation du sol.

Article N 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres
DANS LA ZONE N HORMIS DANS LES SECTEURS NZ ET NF :

Sont autorists sous condition d"ére conlormes aux régles parasismiques ¢t notamment @ la norme P§92 ¢t aox
preseriptions visant a assurer la protection de la ressource en cau dans les périmétres de protection des caplages
d’alimentation en eau potable

- Les extensions, translormations ¢t ameénagements des constructions existantes a condition qu’elles ne
conduisent pas a une augmentation supéricure a 30 % de U'emprise au sol de la construction existante o & condition
d'¢re limitee a la délivrance d'une scule autorisation conduisant 4 une extension intervenant sur des batiments antéricurs
a la période d'application du présent réglement.

;
) e & i ¥ i i B i P A w 14

- Les construclions annoxes, qu clles soient accolées ou non, ¢t a condition de ne pas ¢lre habitées ¢t d’¢ére

implantées sur unitd fonciére comprenant une construction a usage d’habitation & moins de 50 métres de celles-oi.
§
i i [ . [ i - - . L3R LI 3 ) eyt

- La reconstruction a condition qu clle presente une emprise an sol 1rlvnl1r.|1_w a lexistant a la date d nppnsah]hl:'
du présent document.,

- [e changement de destination a usage d'habitat, de burcau, d’entrepdt, de commerce, de restauration,

£

d'hi.‘lmrqcmum hatelior ¢t d'artisanatl des constructions existantes i condition clu'i] Ne CONCCTNe pas une construction
postéricure a la date d’appmlmlinn du présent document.,

- Les constructions ou installations a condition l‘.lll't‘”(‘.‘i soien! necessaires ¢ liees aux ("':_luip(-mq.:ms colleetifs ainsi
que les cquipements d'inlrastructure o les ouvrages tm:hniquc-s nceessaires au lonctionnement des services ol

cquipements dintdrét ]'mh]il.‘.

DE PLUS, DANS LE SECTEUR NL =
l 1 L + - - o by LY . 1Y
Sont admises complémentairement aux dispositions de la zone N sous condition d'¢re conformes aux regles
parasismigues el notamment a la norme S92 ¢t aux preseriplions visant a assurer la protection de la ressource en caun
dans les périmétres de protection des captages dalimentation en cau potable :

- les constructions nouvelles lices a Mactivite hippique ou de sport,

- les habitations légeres de loisirs ou de sport.

DANS LE SECTEUR NF :

Sont autorises sous conditions -

- les installations ¢t constructions a condition qu’clles soiemt néeessaires ot lides a Uexploitation foresticre ;
- les abris de chasse a condition tilllilﬁ respectent les t]iﬁpnsi{i(mﬁ de Marticle 9 les concernant ;
- les constructions ou installations a condition qu’elles soient nécessaires et liées aux équipements colletils ainsi
que les cquipements d'infrastructure et les ouvrages technigues néeessaires au fonctionnement des services o

¢quipements d’intérét public,

40
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Section II : Conditions de I'occupation du sol

Article N 3 : Accés et voirie

1- ACCE

Tout terrain enclave est inconstruetible & moins que son propridtaire ne produise une servitude de passage sullisante,
instituée par un acte authentique ou par voic judiciaire, en application de Partiele 682 du Code Civil.

Les aceds doivent étre adaptés 3 I'opération et aménagds de fagon a apporter la moindre péne 3 la dirculation publique.
|.m'.'iL|Ut..' le terrain est desseryi [ar plllﬁivurs voies, les constructions peuvent CIre aul Orisces sous réserve que I"aceds soil
¢tabli sur la voic ol la géne pour la civculation sera la moindre.

Tout werrain, pour &tre constructible, doit comporter un aceés d'une largeur minimum de 3 métres sur une voic
publigue, une vaic priviec ouverte a la circulation géncrale ou sur un passage prive,

Tout nouvel acets sur les routes c'|d-pm‘1vtm-nl;1]:-5 est interdit,

2- VOIRIE
Les dimensions, formes ot caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux operations qu’elles doivent desservir,
s nouvelles voics ouvertes a la circulation automobile doivent :

avair des caractéristiques adaptées a lapproche du matériel de lutte contre Ulineendie, de collecte des ordures
ménageres ot de séeurité civile,

- satislaire aux (.‘al‘ﬂ[:lﬂ:risliqlluﬁ lL'.f.‘l'miLll.]vs délinies pour I"accessihilite aux personnes hnndi(up{'rﬁ.

Article N 4 : Desserte par les réseaux
1- EALI

Toute construction ou installation nouvelle doit ¢ire raceordée au réscau public de distribution d’cau potable.

T e

Conlormément au zonage d'assainissement, toule construction ou installation nouvelle doit ¢ire raceordée aun réscau
public d'assainissement, lorsqu'il existe en respectant ses caracteristiques (v compris installation de systémes de
relevement si nécessaire). I'n l'absence de eclui-ed; toute construction devra Gre pourvue d'un dispositil d'assainissement
autonome conforme a la réglementation qui devra &re congu de manicre a pouvaeir ére dircetement raccorde sur un
réseaun dassainissement collectil lorsque celui-ci sera existant.

Tout déversement autre que domestique dans le réscau public doit laire 'objet d'un pré-traitement lui permettant d’étre

rendu compatible avee les rejets awtorisés par le réplement des canx.

3- EAUX PLUVIALES

I inliltration ot le slm‘l{agr des canx [)h‘l\'iulv.ﬁ‘ sur la [)m‘('l.‘.“t' doivent ¢re la rf‘g|t'.

Les trop pleins, surverses (ou autres) devront ére raceordes au réscau pnl:lir.

4- AUTRES RESEAUX

Lorsque les réscaux i'l(vtrlr‘iqllkts, 1(']1"phnnit|ur.'.s ou de 1elédistribution sont enterrés, les raccordements aux par(‘(‘“uﬁ le

serond (‘galc:m('m ;

Article N 5 : Caractéristiques des terrains

Non réglementé,
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Article N 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies (publiques et
privées) et emprises publiques

|- DISPOSITIONS GENERALES

les constructions seront implantées suivant un retrait minimal de 10 métres par rapport a la limite des voies (publiques

et privées) el emprises publiques.

2- CAS PARTICULIE

Les constructions et installations néeessaires aux services publics ou d'interét volleatil doivent ¢tre implaniées &
I"alignement de la voic ou en respectant un retrait d'un métre minimum par rapport a cel alignement sous réserve de ne
pas creer de géne pour 'usage des voies publiques.

Article N 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
- TIONS GENERALES
DANS LIS AONES N, NI et NI -

la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite parecllaire la plus rappmc.'h(‘n doit

étre au moing ¢eale d la moitic de la dillérence d'altituee entre deus paints sans pouvoir Ctre inlericure a 4 métres,
E

2- CAS PARTICIILIERS
DANS LES ZONES N, NEF et NI ¢

- Les comstructions ol installations nécessaires aux services publics ou d'intérét colleatil doivent Gtre implantées
P

en limite s('-pnrnli\'v ol en respectant un retrail de 1 metre minimum par rapport a cette limite.

Article N 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

roor

sur une méme propriété
Non reglemente

Article N g : Emprise au sol

les di.‘il‘)r)ﬁitir)l‘is du présent article .\":ll’lpli(.luum a[)n"s division lundicre en nppli(':u fon de article R 123-10-1 du code de
"urbanisme.

1.5 abris pour animaux, les abris de chasse ne pruvent avoir une l‘l]‘l'l',lrih‘(,‘ au sol :iup('\rir.-uru a50m’.

Les annexes non habitées des consiructions ne peuvent avoir une emprise au sol supcricare a 35 m?.

Il n'est pas [ait applicznliun de ces réples dans le cas de reconstruetion a Uidentique d'un bitiment détruit ou démali.

Article N 10 : Hauteur maximale des constructions
_ DISPOSIT NERALES

1 a hauteur totale des constructions cst [ixée 4 4 métres an [aitage ou a acrotére.

2- RTICULIERS

1.'¢nsemble des clispusiliunﬁ du priésent article ne .‘i‘:l[)[llitiut!l’!l pas :
- aux extensions, ami-nag(-xm-nu; et maodilications du bati existant sans augmentation de la hauteur initiale,
- aux cquipements publics, d'infrastructures el ouvrages techniques,

- aux reconstructions a identique dun batiment détruit ou démoli.
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Article N 11 : Aspect extérieur
I doit ére recherche un traitement harmonicux de toutes les I':l(‘.'ad('.&. Loy extensions of annexes devront p[‘c"..‘;('nll.‘,]' un
aspect coh¢rent a la consiruction existante.

Les matériaux bruts (parpaings, briques ereuses, .. 2) destinés & Mre recouverts ne doivent pas ¢re visibles.
[arpaing: '

TOITURES

Tous les types de toiture sont autorisés.

Article N 12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions o installations doit étre réalisé on dehors

ces voies puhliquvs. Les manaeuvres des véhicules ne doivent pas aénor 'ceoulement du tralic des voies environnantes,

2 £

Article N 13 : Espaces libres

Dans les espaces boisés classés délimilés au document graphique, les autorisations de défrichement sont irrecevables.
es espaces libres de construction devront fee paysag{:r‘. el entretenus pour [avoriser la rétention des caux de

ruissellement 3 la parcelle, s veprésenteront 50 % minimum de la superficie totale de Punite fonciére.

Section IIl : Nature de I'occupation et de 'utilisation du sol

Article N 14 : Coefficient d’'occupation du sol
Non réglementd.
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